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REPUBBLICA ITALIANA  -  PROVINCIA DI VENEZIA  -  COMUNE DI CEGGIA 

PERIZIA DI STIMA 

DI IMMOBILE USO MAGAZZINO 

______________________________________________________________________________ 

 

INCARICO 

Su incarico della  società EDILKI SRL con sede in Via Del Barbaro 5/O – 31050 Ponzano Veneto (TV), codice fiscale e 

partita IVA 03164870267, proprietaria di un immobile in comune di CEGGIA (VE), via delle Industrie, io sottoscritto Emanuele 

BIANCHIN, nato a Treviso il  codice fiscale  iscritto all’Ordine degli Architetti, 

Pianificatori, Paesaggisti, Conservatori della Provincia di Treviso con il n. 1515, con studio  in  Ponzano Veneto (TV), 

 ho proceduto alla stesura di una PERIZIA di stima per la valutazione del più probabile valore di mercato, 

alla data attuale, degli immobili di seguito identificati. -------------------------------------------------------------------------- 

1. IDENTIFICAZIONE CATASTALE ---------------------------------------------------------------------------------------------- 

Gli immobili oggetto di perizia, sono così censiti al Catasto Fabbricati della provincia di Venezia: ----------------------------- 

CATASTO FABBRICATI --------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Comune di Ceggia, Foglio 14, 

Mappale 1553,  

sub 58,  categoria C/2 cl. 7 Consistenza mq 28  Sup. Catastale mq 34 Rendita € 31,81   

Trattasi di locale seminterrato uso magazzino e sala macchine, confini: nord altra unità sub 48 e sub 5 bcnc accessori 

comuni, rampe, spazio manovra, scala di emergenza; est e sud muri controterra; ovest con altra unità sub 49; --------------- 

2. TITOLARI DI DIRITTI REALI ---------------------------------------------------------------------------------------- 

Gli immobili sono stati acquistati dalla società F.LLI PACCAGNAN S.P.A. con sede in Via Calcina Est n. 2/A – 31050 

Ponzano veneto (TV), codice fiscale e partita IVA 03164870267, codice di iscrizione R.E.A. Treviso 225154, come risulta 

dall'atto notarile di compravendita in data 01/07/2004 ai rogiti del Dott. Michielan Antonio notaio in Portogruaro (VE) con 

repertorio n. 21173, sui quali è stato realizzato intervento edilizio che ha prodotto l’attuale configurazione, comprensiva 
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dell’immobile oggetto di perizia . Successivamente in forza di Atto di trasformazione di società del 06/10/2014 avanti al Dott. 

Oleg Nicola Acconcia, notaio in Treviso, repertorio n. 119574, raccolta n. 24012, registrato a TREVISO il 03/11/2014 al N. 

13789 la società è stata trasformata in EDILKI SRL con sede in Via del Barbaro 5/O – 31050 Ponzano veneto (TV), codice 

fiscale e partita IVA 03164870267; --------------------------------------------------------------------------------------------- 

3. ISCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI ----------------------------------------------------------------------------------------------- 

Ufficio Agenzia delle Entrate di Venezia 

Nota di Iscrizione del 12/01/2015 presentazione n. 37 al registro generale 827, registro particolare 59, per Atto Giudiziario 

in data 22/12/2014 repertorio n. 12679 con il quale si iscrive Ipoteca Giudiziale di € 350'000,00 conseguente a Decreto 

Ingiuntivo n. 6169/2014 rep. N. 7605/2014 emesso dal Tribunale di Treviso a favore di "Centromarca Banca Credito 

Cooperativo Società Cooperativa" con sede a Preganziol (TV).----------------------------------------------------------------- 

Nota di Iscrizione del 02/02/2016 presentazione n. 19 al registro generale 2593, registro particolare 1687, per Atto 

Giudiziario in data 09/10/2015 repertorio n. 20 con il quale si iscrive Decreto di ammissione concordato preventivo emesso 

dal Tribunale di Treviso. -------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

4. LOCALIZZAZIONE E DESCRIZIONE ------------------------------------------------------------------------------------------ 

In data 08 agosto 2025 ho effettuato sopralluogo per la verifica dello stato degli immobili. Trattasi di un magazzino interrato 

situato sotto il piano della nuova Piazza della Repubblica. Il magazzino fa parte del fabbricato ad uso misto (residenziale- 

commerciale) realizzato nel 2005 contestualmente alla piazza, ha una superficie utile di circa 28 mq e superficie lorda di 34 

mq, altezza utile interna media di 2,40 m. Il locale è accessibile da porta tagliafuoco che si apre dalla corsia interrata comune 

di accesso ai box auto privati dell’edificio. Il magazzino, a destinazione generica, attualmente ospita impianti meccanici 

idraulici ed elettrici funzionali alla piazza soprastante e al piano interrato dell’edificio; è interamente realizzato in cemento 

armato (pareti, pavimento e solaio a lastre tipo Predalles), risulta in buono stato di conservazione ad esclusione della porta 

taglia fuoco di accesso, in pessime condizioni con cardini e serratura danneggiati. -------------------------------------------- 

5. DESTINAZIONE URBANISTICA E VINCOLI ----------------------------------------------------------------------------------- 

Gli immobili sono così classificati nello strumento urbanistico VIGENTE del Comune di Ceggia: ZONA F3 -------------------- 

Gli immobili non risultano gravati da vincoli di tutela ambientale, funzionale o paesaggistica. ---------------------------------- 
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6. TITOLI EDILIZI ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Il magazzino è stato edificato in forza dei seguenti titoli edilizi: ----------------------------------------------------------------- 

Permesso di Costruire n. 72/2003 prot n. 5.974/03/13634 del 16/10/2003 per Costruzione di un nuovo fabbricato a 

destinazione residenziale e commerciale; --------------------------------------------------------------------------------------- 

Permesso di Costruire n. 56/2005 prot n. 4525/05 del 11/07/2005 – 1^ Variante; -------------------------------------------- 

AGIBILITA’ n. 939 prot n. 8535 del 12/07/2005; ------------------------------------------------------------------------------- 

7. CRITERIO DI STIMA ---------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

La perizia è finalizzata alla determinazione, secondo il principio di ordinarietà, del più probabile valore di mercato 

dell’immobile uso magazzino, alla data attuale. --------------------------------------------------------------------------------- 

Il metodo di stima più opportuno consiste nel ricercare tale valore con il procedimento sintetico comparativo mediante 

raffronto di immobili aventi caratteristiche simili e che abbiano formato oggetto di recenti compravendite. -------------------- 

8. VALUTAZIONE ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Esaminate le caratteristiche intrinseche ed estrinseche dell’immobile in questione ed estrapolati i prezzi corrispondenti ad 

immobili aventi caratteristiche simili, assunto quale parametro tecnico di stima la superficie, in funzione alla destinazione 

d’uso, si applicano i seguenti valori di stima, tenuto conto che il magazzino è funzionale agli impianti a servizio dell’immobile 

principale – edificio residenziale-commerciale con piazza, realizzato nel 2005: ---------------------------------- 

Vu = valore unitario delle unità immobiliari compravendute; 

S = superficie oggetto di stima (superficie lorda); 

Vm = esprime il più probabile valore sul mercato ordinario dell’immobile in questione: 

Vm = (S x Vu) = € 

Vm = (S x Vu) = 34 mq x 300 €/mq = € 10.200,00 

per un totale pari ad € 10.200,00 di valore ordinario di mercato che può essere arrotondato ad € 10.000,00.- 

9. CONCLUSIONE --------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Alla luce di quanto sopra esposto, si esprime in € 10'000,00 (diconsi euro diecimila/00) il più probabile valore di mercato 

dell’immobile uso magazzino. --------------------------------------------------------------------------------------------------- 
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_______________________________________________________________________________________ 

Ponzano Veneto, 01/10/2025     Il tecnico incaricato 

        Arch. Emanuele Bianchin 

 

 

 

Allegati: 

- Documentazione fotografica 

- Visura catasto terreni 

- Estratto di Mappa 

- Visura catasto urbano 

- Elaborato planimetrico per la dimostrazione dei subalterni 

- Elenco subalterni 

- Estratto dal P.R.G.C. 

- Planimetria catastale 

- Legittimazione edilizia 

- Agibilità 

- Iscrizioni pregiudizievoli 
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Documentazione fotografica 

 

Foto 1 – Piazza della Repubblica 
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Foto 2 – interno magazzino 
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Foto 3 – Interno magazzino  



Direzione Provinciale di Venezia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 12/09/2025

Data: 12/09/2025 Ora: 19.32.39

Visura n.: T291423

Dati della richiesta Comune di CEGGIA (Codice:C422)
Provincia di VENEZIA

Catasto Terreni Foglio: 14 Particella: 1553

Area di enti urbani e promiscui dal 15/03/2005

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito  
ha are ca Dominicale Agrario

1 14 1553 - ENTE URBANO    19  77 TABELLA DI VARIAZIONE del 15/03/2005 Pratica n. VE0066331  in
atti dal 15/03/2005 (n. 66331.1/2005)

Notifica Partita 1  

Mappali Fabbricati Correlati
Codice Comune C422 - Foglio 14 - Particella 1553/

Situazione dell'unità immobiliare dal 15/03/2005

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito  
ha are ca Dominicale Agrario

1 14 1553 - FU D ACCERT    19  77
Variazione  del 15/03/2005 Pratica n. VE0066331  in atti dal
15/03/2005 (n. 66331.1/2005)

Notifica Partita  
Annotazioni di stadio: COMPRENDE LE PARTICELLE:1547,1548,1550,1552,1554

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:

Foglio:14 Particella:1547 ; Foglio:14 Particella:1548 ; Foglio:14 Particella:1550 ; Foglio:14 Particella:1552 ; Foglio:14 Particella:1554 ; 

Segue
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Direzione Provinciale di Venezia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 12/09/2025

Data: 12/09/2025 Ora: 19.32.39

Visura n.: T291423

Situazione dell'unità immobiliare dal 03/11/2003

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito  
ha are ca Dominicale Agrario

1 14 1553 - FU D ACCERT    07  31
FRAZIONAMENTO del 03/11/2003 Pratica n. 193268  in atti dal
03/11/2003 (n. 22427.1/2003)

Notifica Partita  

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:

Foglio:14 Particella:79 ; Foglio:14 Particella:235 ; Foglio:14 Particella:1464 ; 

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:

Foglio:14 Particella:1545 ; Foglio:14 Particella:1546 ; Foglio:14 Particella:1547 ; Foglio:14 Particella:1548 ; Foglio:14 Particella:1549 ; Foglio:14 Particella:1550 ; Foglio:14 Particella:1551 ; Foglio:14 Particella:1552 ; 

Foglio:14 Particella:1554 ; Foglio:14 Particella:1555 ; 

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 03/11/2003
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 DEMANIO DELLO STATOsede in ROMA (RM) 80008230270* (1) Proprieta' 1000/1000   fino al 15/03/2005

DATI DERIVANTI DA FRAZIONAMENTO del 03/11/2003 Pratica n. 193268 in atti dal 03/11/2003  (n. 22427.1/2003)

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente dal 13/09/1999

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito  
ha are ca Dominicale Agrario

1 14 1464 - FU D ACCERT    22  00
VARIAZIONE D'UFFICIO del 13/09/1999 in atti dal 21/09/1999
DEM. TOT. T3/99 (n. 10.1/1999)

Notifica Partita 606  

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:

Foglio:14 Particella:234 ; 

Segue
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Direzione Provinciale di Venezia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 12/09/2025

Data: 12/09/2025 Ora: 19.32.39

Visura n.: T291423

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 13/09/1999
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 DEMANIO DELLO STATOsede in ROMA (RM) 80008230270* (1) Proprieta' 1000/1000   fino al 03/11/2003

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE D'UFFICIO del 13/09/1999 - DEM. TOT. T3/99 n. 10.1/1999 in atti dal 21/09/1999

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito  
ha are ca Dominicale Agrario

1 14 234 - FU D ACCERT    22  00
Impianto meccanografico del 26/06/1975

Notifica Partita 606  

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 DEMANIO DELLO STATOsede in ROMA (RM) 80008230270* (99) Da verificare    fino al 13/09/1999

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 26/06/1975

Visura telematica
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

Fine
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Direzione Provinciale di Venezia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 12/09/2025

Data: 12/09/2025 Ora: 17.06.22

Visura n.: T242664

Dati della richiesta Comune di CEGGIA (Codice:C422)
Provincia di VENEZIA

Catasto Fabbricati Foglio: 14 Particella: 1553 Sub.: 58

INTESTATO
1 EDILKI S.R.L. sede in PONZANO VENETO (TV) 03164870267* (1) Proprieta' 1/1  

Unità immobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 14 1553 58   C/2 7 28 m² Totale: 34 m² Euro 31,81 Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di

superficie.
Indirizzo VIA ROMA Piano S1
Notifica Notifica in corso con protocollo n. VE0067573 del 13/04/2006 Partita Mod.58
Annotazioni di stadio: classamento e rendita rettificati (d.m. 701/94)

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune C422 - Foglio 14 - Particella 1553

Situazione dell'unità immobiliare dal 12/04/2006

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 14 1553 58   C/2 7 28 m² Euro 31,81 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 12/04/2006 Pratica n.

VE0066544  in atti dal 12/04/2006 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 11109.1/2006)

Indirizzo VIA ROMA Piano S1
Notifica Notifica in corso con protocollo n. VE0067573 del 13/04/2006 Partita Mod.58

Segue
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Direzione Provinciale di Venezia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 12/09/2025

Data: 12/09/2025 Ora: 17.06.22

Visura n.: T242664

Annotazioni di stadio: classamento e rendita rettificati (d.m. 701/94)

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune C422 - Foglio 14 - Particella 1553

Situazione dell'unità immobiliare dal 19/04/2005

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 14 1553 58   C/2 5 28 m² Euro 21,69 Variazione  del 19/04/2005 Pratica n. VE0103302  in atti dal

19/04/2005 UNITA AFFERENTI EDIFICATE SU AREA
URBANA (n. 39352.1/2005)

Indirizzo VIA ROMA Piano S1
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni -classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 06/10/2014
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 EDILKI S.R.L.sede in PONZANO VENETO (TV) 03164870267* (1) Proprieta' 1/1

DATI DERIVANTI DA Atto  del 06/10/2014 Pubblico ufficiale ACCONCIA OLEG NICOLA Sede TREVISO (TV) Repertorio n. 119574 - TRASFORMAZIONE DI SOCIETA' Nota presentata con Modello Unico n.
19525.1/2014 Reparto PI di VENEZIA in atti dal 03/11/2014

Situazione degli intestati dal 19/04/2005
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 F.LLI PACCAGNAN S.P.A.sede in PONZANO VENETO (TV) 03164870267* (1) Proprieta' 1/1   fino al 06/10/2014

DATI DERIVANTI DA del 19/04/2005 Pratica n. VE0103302 in atti dal 19/04/2005 UNITA AFFERENTI EDIFICATE SU AREA URBANA (n. 39352.1/2005)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente

Foglio 14 Particella 1547 ; Foglio 14 Particella 1548 ; Foglio 14 Particella 1552 ; Foglio 14 Particella 1553 ; Foglio 14 Particella 1554 ; 

Segue
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Direzione Provinciale di Venezia 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 12/09/2025

Data: 12/09/2025 Ora: 17.06.22

Visura n.: T242664

Visura telematica
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

Fine
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Ultima planimetria in atti

Data: 08/08/2025 - n. T144652 - Richiedente: Telematico

Data: 08/08/2025 - n. T144652 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 2 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Ultima planimetria in atti

Data: 08/08/2025 - n. T144652 - Richiedente: Telematico

Data: 08/08/2025 - n. T144652 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 2 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Comune di Ceggia, Piazza 13 Martiri, n. 1 30022 Ceggia (VE) ITALIATel.39.0421.329979
Dati non ufficiali

Scala 1:1570Dati non ufficiali
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emanuele bianchin
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Comune di Ceggia, Piazza 13 Martiri, n. 1 30022 Ceggia (VE) ITALIATel.39.0421.329979
Dati non ufficiali

Legenda

Cartografia

C.T.R. Catasto

P.R.G. Zone

ZONE A ZONE B1

ZONE B2 ZONE C1

ZONE C2 ZONE D1

ZONE D3 ZONE D4

ZONE F1 ZONE F2

ZONE F3 ZONE OVER

ZONE E2/1 ZONE E2/2

ZONE E2/3 ZONE E2/4

ZONE E3 ZONE  F Istruzione

ZONE F Interesse comune Piani attuativi vigenti

Piani attuativi in progetto Contorno zone

Grado protezione edifici

P.R.G. Vincoli

Rispetto fiumi Rispetto ferrovie

Vincolo Galasso Rispetto cimiteriale

Rispetto stradale Contorno vincoli

Stradario

Civici Numero civici vecchi

Numeri civici nuovi
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 08/08/2025 - n. T56301 - Richiedente: BNCMNL69R04L407J

Data: 08/08/2025 - n. T56301 - Richiedente: BNCMNL69R04L407J

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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